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Neu

INGRESS

Die politische Gemeinde Ermatingen erldsst gestutzt auf § 4 des Planungs- und Baugesetzes
(PBG), § 10 des Gesetzes zum Natur- und Heimatschutz (TG NHG) und die Gemeindeordnung
das nachfolgende Baureglement.
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I. ALLGEMEINES |. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Zweck und Geltungsbereich §17/18 PBG Art. 1 Zweck und Geltungsbereich

! Das Baureglement ordnet in Verbindung mit den Pldnen und unter Beachtung der Vorschriften des Bundes |Anderung 1 Das Baureglement ordnet in Verbindung mit dem Zonenplan und unter Beachtung der Vor-
und des Kantons das Planungs- und Bauwesen unter Ber{icksichtigung einer haushalterischen Nutzung des schriften des Bundes und des Kantons das Planungs- und Bauwesen der Gemeinde.

Bodens. Es strebt eine geordnete Planung, Erschliessung und Besiedlung an und regelt die Gestaltung der

Bauten und Anlagen sowie die Terrainverdanderungen.

2Das Baureglement gilt fir das ganze Gemeindegebiet und ist flr jedermann verbindlich. Anderung 2 Das Baureglement gilt fur das ganze Gebiet der Politischen Gemeinde Ermatingen.

Art. 2 Bestandteile der Bauordnung $ 8 PBG Art. 2 Bestandteile der Kommunalplanung

Die Bauordnung der Gemeinde Ermatingen umfasst das vorliegende Baureglement und den Zonenplan Anderung 1 Die Kommunalplanung umfasst den Richtplan, den Rahmennutzungsplan (Baureglement, Zo-
1:5000 (iber das ganze Gemeindegebiet. Nach Bedarf gelten nachgeordnete Erlasse wie Schutz-, Baulinien-  |Wortlaut § 8 PBG nenplan) und soweit erforderlich Sondernutzungspléne mit den zugehérigen Vorschriften (Ge-
und Gestaltungsplane, Beitrags- und Gebiihrenordnung, Werkreglemente. staltungs- und Baulinienpline).

Neu 2 |m Weiteren umfasst die Kommunalplanung Reglemente oder Nutzungspldne nach Pla-
nungs- und Baugesetz zum Schutz und zur Pflege erhaltenswerter Objekte nach § 10 Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Natur und der Heimat (TG NHG).

§4PBG Art. 3 Zustandigkeiten

Neu 1 Die Gemeindebehorde ist zustdndig fiir das Baubewilligungsverfahren und die Baupolizei.

Kompetenz GR/BauKo |2 Dje Baukommission berat den Bauverwalter und den Gemeinderat.

Il. PLANUNG

A. Richtplanung

Art. 3 Inhalt und Wirkung

B. Zonenplanung und Baureglement

Art. 4 Inhalt und Wirkung

Art. 5 Erlass und Anderung

11l. ERSCHLIESSUNG

A. Richtplanung

Art. 6 Grundsatz

Art. 7 Offentliche Erschliessung

Art. 8 Private Erschliessung

Art. 9 Landumlegung und Grenzbereinigung

Art. 10 Finanzierung

streichen (libergeord-
net geregelt)
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IV. ZONENVORSCHRIFTEN 2. ZONENVORSCHRIFTEN
A. Zonenarten Allgemeines
Art. 11 Ausscheidung von Zonenarten $17-19 PBG Art. 4 Zoneneinteilung
§ 5 PBV
Die Gemeinde scheidet im Zonenplan Bau- und Nichtbauzonen aus. Anderung Das Gemeindegebiet ist im Zonenplan 1 : 5'000 in folgende Nutzungszonen eingeteilt:

Bauzonen

W1s Wohnzone eingeschossig am See

W2 Wohnzone zweigeschossig

W2H Wohnzone zweigeschossig in Hanglage

W2HB Wohnzone zweigeschossig in Hanglage ,Berg”
w3 Wohnzone dreigeschossig

WG2 Wohn- und Gewerbezone zweigeschossig

WG3 Wohn- und Gewerbezone dreigeschossig
WGM Wohn- und Gewerbezone Mdbelfabrik

G Gewerbezone

Dk Dorfkernzone

Z6BA Zone fur offentliche Bauten und Anlagen
Z6A Zone fiir 6ffentliche Anlagen

AZW Zone Ausbildungszentrum Wolfsberg

VU Zone Villa Ulimberg

Fh Freihaltezone

Nichtbauzonen

Lw Landwirtschaftszone
Ls Landschaftsschutzzone
Ns Naturschutzzone

Zonenuberlagerungen

Ar Zone archdologischer Funde

Gp Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht
Hs Gebiete mit Hochwasserschutz

Lb Larmvorbelastung

Ubriger Informationsinhalt
Gewasser

Wald und Ufergehdlze
Bahnareal

Bauzonen

Wohnzonen

Wohn- und Arbeitszonen

Dorfzonen

Arbeitszone

Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen
Spezialbauzone Ausbildungszentrum Wolfsberg
Spezialbauzone Villa Uimberg

Freihaltezone

Landwirtschaftszonen
Landwirtschaftszone

Schutzzonen
Landschaftsschutzzone
Naturschutzzone

Uberlagernde Zonen

Zone fiir archdologische Funde
Ortsbild- und Umgebungsschutzzone
Zone mit Gestaltungsplanpflicht
Gefahrenzone

Weitere verbindliche Inhalte
Gebiet mit Larmvorbelastung

Lw

Ls
Ns

AF
ou
GP
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Art. 5 Masstabelle

Zone Baumassen- AZ Fassaden- |Gebdude- | Gesamthéhe | Firsthohe |Grenzabstande Gebaudeldnge Larm-
ziffer hohe héhe schutz
neu bisher Ble) bisher - bisher Schragdj)cg bisher .GA 2 a?/’j:;/_rg et bisher Es®
max. max. m max. m min. m max. m
Bauzonen
Wohnzonen w1 wis 0.5 0.10 5.00 5.0 8.00 8.0 5.0 5.0 12 12 1]
W2a Mx;f 1.6 g:fé 6.00 6.0 10.00 10.0 4.0° 4.0 20 20 I
W2b w2 1.6 0.45 8.00 8.0 12.00 12.0 4.0° 4.0 25 25 1]
W2c w2 1.8 0.45 8.00 8.0 12.00 12.0 4.0 4.0 30 25 1]
W3 w3 251} 0.60 11.00 11.0 14.00 14.0 6.0 6.0 40 40 1]
Wohn- und Arbeitszonen WA2 WwaG2 1.8 0.45 8.00 8.0 12.00 12.0 4.0 5.0 40 40 ]
WA3 WG3 2.3 0.60 11.00 11.0 14.00 14.0 6.0 6.0 60 60 1l
Mobelfabrik WAM WGM 24 0.70 11.00 11.0 14.00 14.0 5.0 5.0 40 40 1l
Dorfzonen D Dk - - 8.00 8.0 13.00 13.0 o & 30 30 I
Arbeitszone A G - - 16.00 16.0 16.00 16.0 40" 5.0 60 60 vV
Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe Z6BA - - 12.00 11.0 15.00 14.0 4.0 3.0 60 50 ]
Spezialbauzone Ausbildungszentrum Wolfsberg SAW AZW - - 12.00 GP 12.00 GP 5.0 GP 80 GP 1]
Spezialbauzone Villa Uimberg SVU vu 1.3 0.35 12.00 465 miM 12.00 - 5.0 5.0 25 25 1]
Freihaltezone Fh Fh - - - - - - - - - - 1]
Zonen des Nichtbaugebietes
[Landwirtschaftszone [ w | w | - e 8.00 8.0 12.00 12.0 a0 |40 | - | - | m

1) Ausschliesslich fir Klein- und Anbauten gilt eine zusatzliche Baumassenziffer von 0.2 m3/m?2.
2) a. Die Fassadenhohe wird bei Schragdachern auf der Traufseite, bei Flachdachern an denjenigen Fassaden, an welchen das Attikageschoss
zurlickversetzt ist, gemessen.
b. Bei Schragdachern darf die Differenz zwischen der projektierten Fassadenhdhe an der Traufseite und der projektierten Gesamthdhe
die Differenz der gemass Masstabelle festgelegten Fassaden- und Gesamthéhe nicht tberschreiten.
c. Bei Flachdachern darf die Hohe von Attikageschossen 3.00 m nicht Gberschreiten.
3) BeiHanglagen ab 15 % Neigung ist der First von Pultdachern bergseitig und der Riicksprung des Attikageschosses talseitig anzuordnen.
Zu beachten ist Art. 6 Abs. 3 BauR.
4) Bei Bauten mit Attikageschoss ist der Grenzabstand zu denjenigen Fassadenfluchten um 2 m zu erhéhen, bei denen das Attikageschoss nicht auf der
ganzen Lange um mindestens das Mass ihrer Hohe zuriickversetzt ist.
5) In Hanglagen mit Neigung des massgebenden Terrains ab 15 % ist nach Norden ein Grenzabstand von mind. 8.0 m einzuhalten (Art. 6 Abs. 3 BauR).
6) Grenzabstand allseitig die Halfte der Fassadenhohe, mindestens jedoch 3.0 m
7) Gegeniiber Zonen mit Wohnnutzung gilt ein Zuschlag zum Grenzabstand von 4.0 m.
8) ES = Larmempfindlichkeitsstufe gemass LSV
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Baureglement Ermatingen 2004 Bem./Hinweise Baureglement Ermatingen 2016 (Entwurf)
B. Bauzonen B. Bauzonen
$5PBV Art. 6 Wohnzonen W

Art. 12 Wohnzone am See W1S
1In der W1S ist eine aufgelockerte Uberbauung, die das Landschaftshild ausreichend schont und angemes-
sene Durchblicke auf den See freildsst, zuldssig. Es gilt die offene Bauweise.

2Das Aufstellen von Wohnwagen, Reklametafeln und -schriften sowie das ldnger dauernde Aufstapeln von
Gegenstanden aller Art ist untersagt.

3Jede Veranderung der Anlagen und des Terrains, wie Uferschutz durch Mauern, Landungs- und Badestege,
Schlipfe, Aufschiittungen und Ablagerungen etc. sind bewilligungspflichtig.

4 Entlang 6ffentlichen See- und Aussichtswegen miissen aufgelockerte Baum- und Gebuischpflanzungen so
angeordnet und unterhalten sein, dass sie nicht als geschlossene Pflanzenwande wirken, sondern in ange-
messener Weise den Ausblick wieder freigeben. Grenzvorrichtungen diirfen die Héhe von 1,10 m nicht tGber-
steigen.

5Es gelten folgende Hochst- und Mindestmasse:

Max. Max. Max. Min Max. Empfindlich-
Zonenart | Ausnutz- | Gebdude- | Firsthohe | Grenzabstand | Gebaudelange keitsstufe
ungsziffer | héhe (m) (m) (m) (m) gemass LSV
W1S 0.10 S 8 5 12 I

Art. 13 Wohnzonen W2 / W2H / W2HB / W3

1Die Wohnzonen W2 / W2H / W2HB / W3 sollen ruhige Wohnverhaltnisse gewahrleisten. Nicht storende Ge-
werbe- oder Dienstleistungsbetriebe sind zugelassen, soweit sie mit dem Wohn- und Uberbauungscharakter
der Umgebung vereinbar sind.

2Die Wohnzone W2 dient einer Bebauung fiir Ein- oder Mehrfamilienhauser.

3Die Wohnzone W2 in Hanglage dient einer Bebauung fiir Ein- oder Reiheneinfamilienhduser.
“Die Wohnzone W2 in Hanglage ,,Berg” dient einer Bebauung mit Einfamilienhauser.
> Die Wohnzone W3 ist fiir Mehrfamilienhauser bestimmt.

S Es gilt die offene oder halboffene Bauweise.

7Es gelten folgende Hochst- und Mindestmasse:

Max Max Max Min Max Empfindlich-
Zonenart | Ausnilz- | Gebaude- | Firsthohe | Grenzabstand | Gebaudelange |  keilsstufe
ungsziffer | hhe {m) (m) (m) (m) gemass LSV
w2 045 8 12| 4 25 I
w2H 045 6 0| 4 20 I
[ware 035 [ 0| 47 20 | I
[wa 0.60 17 4| 3 40 | ]

" In Hanglagen mit Neigungen ab 15 % (gemass naturiich gswachsensm Terrain) ist nach Norden
_ein grosser Grenzabstand von mindestens 8.0 m einzuhalten.
* Neubauten mussen mit mindestens 2 Vollgeschossen erstellt werden

libernehmen, Bauweise
unter Abs. 7

tibernehmen

streichen

tibernehmen

streichen (neu in Mas-
stabelle)

W2H + W2HBerg zu
W2a zusammenlegen

tibernehmen

tibernehmen

streichen (neu in Mas-
stabelle)

FN1 unter Abs. 3
FN2 unter Abs. 5

1 Wohnzonen umfassen Gebiete, die fiir das Wohnen bestimmt sind. Sie bezwecken die Erhal-
tung und Schaffung ruhiger Wohnverhdltnisse. Nicht stérende Gewerbe- oder Dienstleistungs-
betriebe sind zuldssig, soweit sie mit dem Wohncharakter vereinbar sind.

2Fdr die Wohnzone W1 gilt:

a) Es ist eine aufgelockerte Uberbauung, die das Landschaftsbild ausreichend schont und an-
gemessene Durchblicke auf den See freildsst, zuldssig.

b) Das Abstellen von Fahrzeugen und Gegenstanden aller Art von mehr als 30 Tagen ist unter-
sagt.

c) Entlang von 6ffentlichen Strassen und Wegen am See mit Seesicht sind Baum- und Ge-
blschpflanzungen moglich. Diese sind so anzuordnen und zu unterhalten, dass sie in ange-
messener Weise den Ausblick zum See gewdhren. Sichtbehindernde Grenzvorrichtungen dur-
fen die Hohe von 1.10 m. nicht tbersteigen und missen fir Kleintiere wie Kleinsduger und
Amphibien unten durchgangig sein.

3 Die Wohnzonen W2a und W2b dienen einer Bebauung fir Ein- oder Reiheneinfamilienhau-
ser oder Gebdauden mit maximal 2 Wohnungen. In Hanglagen mit Neigung des massgebenden
Terrains ab 15 % ist nach Norden ein Grenzabstand von mind. 8.0 m einzuhalten. Massgebend
ist die Hangneigung zwischen der Tal- und Bergfassade, gemessen durch den Schwerpunkt
des flachenkleinsten Rechtecks der projizierten Fassadenlinie.

4 Die Wohnzone W2c dient einer Bebauung fir Einfamilien-, Reiheneinfamilien- oder Mehrfa-
milienhduser.

5Die Wohnzone W3 ist fur Mehrfamilienhduser bestimmt, welche mindestens 2 Vollgeschosse
aufweisen.

6In der W1 gilt die offene Bauweise und in der W2a, W2b, W2c und W3 die offene oder halb-
offene Bauweise.
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Wohnen und Gewerbe zuldssig.

2 Die Betriebe diirfen hochstens massig storend sein. Eine Ausweitung zu stark storenden oder industriellen
Betrieben ist nicht statthaft.

3Es gelten folgende Hochst- und Mindestmasse:

Max. Max. Max. Min. Max. Empfindlich-
Zonenart | Ausniitz- | Geb&ude- | Firsthéhe | Grenzabstand & Gebé&udeldnge keitsstufe
ungsziffer | hohe (m) (m) (m) (m) gemdss LSV
WG2 0.45% 8 12 5 30 Y740 [}
WG3 060 | 117 14 6 407760 il

" Neubauten mussen mit mindestens 2 Vollgeschossen erstellt werden

Fur kembinierte Wohn- und Gewerbebauten mit einem Gewerbeanteil von mindestens 1/3 der
Bruttogeschossflache pro Parzelle eder verdichteter Bauweise gilt eine um 0.1 erhohte Ausnt-
zungsziffer

Diese Bestimmung gilt nur fur reine Wohnbauten

3

Wortlaut § 7 PBV

Anderung
Wortlaut § 7 PBV

streichen (neu in Mas-
stabelle)

Gewerbeanteil/
-bonus streichen

Baureglement Ermatingen 2004 Bem./Hinweise Baureglement Ermatingen 2016 (Entwurf)
Art. 14 Wohn- und Gewerbezonen WG2 / WG3 $7PBV Art. 7 Wohn- und Arbeitszonen WA
11n den Wohn- und Gewerbezonen WG2 / WG3 sind nutzungsmissig durchmischte Bauten und Anlagen fiir  [Anderung 1 Wohn- und Arbeitszonen WA umfassen Gebiete, die der gemischten baulichen Nutzung die-

nen.

2 Zuldssig sind Wohnungen, mdssig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie
Mischbauten.

3 In der WA3 sind mindestens 2 Vollgeschosse zu erstellen.

Art. 15 Wohn- und Gewerbezone Maobelfabrik WGM

1Die Wohn- und Gewerbezone Mébelfabrik WGM dient der Erhaltung des Gebaudes und der Umgebung der
ehemaligen Mobelfabrik. Die bestehende Fassaden- und Dachstruktur sowie Geschosszahl durfen durch bau-
liche Massnahmen nicht wesentlich verdndert werden.

2|m Bau der ehemaligen Mobelfabrik sind mindestens 1/4, hochstens 3/4 der anrechenbaren Bruttoge-
schossflache fiir gewerbliche Nutzungen vorzusehen.

3 Die bestehende Mobelfabrik darf innerhalb des bestehenden Volumens unabhéangig von der Regelbauweise
voll ausgebaut werden.

4Neue Wohn- oder Gewerbebauten sind in einem maximalen Abstandsbereich von 60 m ab der stidlichen
Staatsstrasse erlaubt.

5Bei diesen neuen Bauten muss der Gewerbeanteil mindestens 1/3 der anrechenbaren Bruttogeschossflache
betragen.

¢ Die Betriebe diirfen hochstens massig storend sein.

7Fur Neubauten gelten folgende Hochst- und Mindestmasse:

Max. Max. Max. Min Max. Empfindlich-
Zonenart | Ausnutz- Gebaude- | Firsthohe | Grenzabstand | Gebadudelange keitsstufe
ungsziffer ‘ héhe (m) (m) (m) ‘ (m) gemass LSV
WGM 0.70 11 14 5 ‘ 40 L]

tibernehmen

tibernehmen

tibernehmen

tibernehmen

tibernehmen

streichen (neu in Mas-
stabelle)

Art. 8 Wohn- und Arbeitszone Mobelfabrik WAM

1Die Wohn- und Arbeitszone Mébelfabrik dient der Erhaltung des Geb&dudes und der Umge-
bung der ehemaligen Mobelfabrik. Die bestehende Fassaden- und Dachstruktur sowie Ge-
schosszahl diirfen durch bauliche Massnahmen nicht wesentlich verdndert werden.

2|m Bau der ehemaligen Mébelfabrik sind mindestens 1/4, héchstens 3/4 der anrechenbaren
Bruttogeschossflache fiir gewerbliche Nutzungen vorzusehen.

3 Die bestehende Mobelfabrik darf innerhalb des bestehenden Volumens unabhangig von der
Regelbauweise voll ausgebaut werden.

4Neue Wohn- oder Gewerbebauten sind in einem maximalen Abstandsbereich von 60 m ab
der stdlichen Staatsstrasse erlaubt.

5Bei diesen neuen Bauten muss der Gewerbeanteil mindestens 1/3 der anrechenbaren Brut-
togeschossflache betragen.

6Die Betriebe diirfen hochstens massig stérend sein.

Art. 17 Dorfkernzone Dk

1 Die Dorfkernzone Dk dient dem Schutz von Baustruktur und der Eigenart der erhaltenswerten alten Dorf-
teile.

2Die Dorfkernzone Dk erméglicht eine gemischte bauliche Nutzung. Zulissig sind Wohnbauten, méssig sto-
rende dorfliche Gewerbebetriebe, Dienstleistungsbetriebe, Mischbauten und landwirtschaftliche Betriebe,
welche vorwiegend auf eigener Futterbasis betrieben werden.

3 Die Dorfkernzone Dk bezweckt eine baustilgerechte Erhaltung, Erneuerung und Pflege der vorhandenen
Bausubstanz, der Freirdume und der Bepflanzungen. Neu-, An- und Umbauten sind insbesondere bezuglich
ihrer Ausmasse, Proportionen, Gestaltung, Stellung, Materialien, Farbgebung und Umgebungsgestaltung
sorgfaltig und harmonisch in das bestehende Dorfbild einzuordnen. Die vorhandene Bausubstanz ist nach
Moglichkeit zu erhalten. Die Detailgestaltung richtet sich insbesondere nach Art. 42-44 BauR.

4Bei Neu-, Ersatz- und Umbauten kann der Gemeinderat Uber- bzw. Unterschreitungen gegeniiber den
Hochst- und Mindestmassen bewilligen, sofern die Interessen des Ortsbildschutzes dies bedingen und keine
Uberwiegenden o6ffentlichen oder privaten Interessen entgegenstehen. Der Gemeinderat kann in diesen Fal-
len eine Stellungnahme der kantonalen Amtsstelle einholen.

§6 PBV

Anderung
Wortlaut § 6 PBV

Anderung, in Abs. 3
Wortlaut § 6 PBV

Anderung, in Abs. 2

Wortlaut § 6 PBV

Anderung, Wortlaut §
92 PBG

Art. 9 Dorfzone D

1 Dorfzonen umfassen Gebiete, die der gemischten baulichen Nutzung dienen und bezwecken
die Erhaltung, Erneuerung und Pflege der vorhandenen Bausubstanz und der Freirdume.

2 Neu-, An- und Umbauten sind sorgfiltig in das Ortsbild einzuordnen. Dies gilt insbesondere
beziglich ihrer Ausmasse, Proportionen, Gestaltung, Stellung, Materialien, Farbgebung und
Umgebungsgestaltung.

3 Zuldssig sind Wohnbauten, mdssig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, Misch-
bauten und landwirtschaftliche Betriebe.

4 Sofern keine 6ffentlichen Interessen verletzt werden, kann die Gemeindebehérde zum
Schutze des Ortsbildes und zur Siedlungserneuerung nach Abwégung der beteiligten privaten
Interessen Ausnahmen von kommunalen Vorschriften oder Pldnen bewilligen.
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Bem./Hinweise

Baureglement Ermatingen 2016 (Entwurf)

5In Erganzung zum PBG bedurfen in dieser Zone auch Renovationen, farbliche Veranderungen von Fassaden
und Dachern und Gestaltung der Umgebung mit den Vorplatzen einer Bewilligung.

6 Auf dem Gebiet des ehemaligen Schlosses Hard sind erhebliche bauliche Eingriffe, insbesondere Neubauten,
nur im Rahmen eines Gestaltungsplans zu bewilligen. Im Teil der Dorfkernzone sudlich der bestehenden Zu-
fahrt zu diesem Areal sind nur eingeschossige Nebenbauten gestattet.

7Es gelten folgende Hochst- und Mindestmasse:

Max. Max. Max. Min. Max Empfindlich-
Zonenart | Ausnitz- = Gebaude- | Firsthohe | Grenzabstand | Gebaudeldnge keitsstufe
ungsziffer | hohe (m) (m) (m) (m) gemass LSV
Dk - | 8 13 12 30 | [

" Allseitig mindestens die Halfte der Gebaudehohe, mindestens jedoch 3.0 m

2 Ersatzbauten fur bestehende Bauten, welche die zonengemasse Grenzabstande nicht einhalten,
konnen mit den gleichen reduzierten Grenzabstanden erstellt werden, sofern keine uberwiegen-
den offentlichen oder gewichtige nachbarrechtliche Interessen entgegenstehen

neu
streichen Art. 22 RPG
bzw. die §§ 98 ff. PBG
Im ZP GP-Pflicht

streichen (neu in Mas-
stabelle)

> Neue Hauptbauten missen mindestens 2 Vollgeschosse aufweisen.

6 Auf dem Gebiet des ehemaligen Schlosses Hard sind erhebliche bauliche Eingriffe nur im
Rahmen eines Gestaltungsplans zu bewilligen.

Art. 16 Gewerbezone G

1Die Gewerbezone dient Bauten und Anlagen die gewerblich, industriell sowie durch Dienstleistungsunter-
nehmen genutzt werden. Wohnbauten sind nur fiir betrieblich an den Standort gebundenes Personal zulds-
sig.

2Es gelten folgende Hochst- und Mindestmasse:

$8PBV

Anderung
Wortlaut § 8 PBV

neu, Wortlaut § 8 PBV
Abs. 2 streichen (neu in

Art. 10 Arbeitszone A

1 Arbeitszonen umfassen Gebiete, in denen Industrie-, Gewerbe-, Dienstleistungs- und Verwal-
tungsbetriebe sowie Bauten und Anlagen zuléssig sind, die in den (ibrigen Zonen untersagt
sind.

2 Wohnnutzungen sind nur fiir betrieblich standortgebundenes Personal gestattet. Pro Ge-

3 Neue Bauten und Anlagen mit 6ffentl. Personenverkehr sind behindertengerecht zu gestalten.

4Es gelten folgende Héchst- und Mindestmasse:

Max. Max. Max. Min Max. Empfindlich- |
Zonenart | Ausniotz- ~ Gebaude- | Firsthéhe | Grenzabstand = Gebaudelange keitsstufe
ungsziffer | hohe (m) (m) (m) (m) gemass LSV
Z8BA - 11 14 ! 50 I

" Aliseitig mindestens die Halfte der Gebaudehshe, mindestens jedoch 3.0 m

streichen (libergeord-
net geregelt)
streichen (neu in Mas-
stabelle)

Max. Max. Max Min Max Empfindlich- baude ist maximal eine Wohnung von gesamthaft % der Haupt- und Nebennutzflachen, bis
Zonenart | Ausnutz- | Gebaude- | Firsthohe | Grenzabstand | Gebaudelange keitsstufe Masstabelle) . 2 - . . . . . . .
ungsziffer | hohe (m) (m) (m) (m) gemass LSV maximal 150 m? zulassig. Mit der Baueingabe ist ein Nachweis zu erbringen, dass die Wohn-

G - 16 18 5" 60 v nutzung erforderlich ist.

"' Gegenuber gemischten Zonen und Wohnzanen betragt der Grenzabstand ab einer Gebaudehche

von 10 m mindestens 1/2 der Gebaudehthe.

Art. 18 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen Z6BA §9PBV Art. 11 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe
*In der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen Z6BA durfen nur 6ffentliche oder dem 6ffentlichen Interesse |neu 1 Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen erfassen Gebiete, die fiir die Erstellung von éffent-
dienende Bauten und Anlagen erstellt werden. Wortlaut § 9 PBY lichen oder 6ffentlichen Interessen dienenden Bauten und Anlagen bestimmt sind.
2Bauten haben sich in die ndhere Umgebung einzuordnen. neu, § 9 PBV 2 Untergeordnete private Nutzungen sind zuldssig.

Art. 19 Zone fiir 6ffentliche Anlagen Z6A

1In der Zone fir 6ffentliche Anlagen Z6A diirfen nur 6ffentliche oder dem 6ffentlichen Interesse dienende
Anlagen erstellt werden.

2Hochbauten sind nur zulassig, wenn sie fiir den Betrieb einer Anlage erforderlich sind.
3 Neue Anlagen mit 6ffentlichem Personenverkehr sind behindertengerecht zu gestalten.

4 Es gelten folgende Hochst- und Mindestmasse:

Max. Max Max. Min Max. Empfindlich-
Zonenart | Ausnitz- = Gebaude- | Firsthohe | Grenzabstand | Geb&udeldnge keitsstufe
ungsziffer ‘ hohe (m) (m) (m}) (m) gemass LSV

ZoA - | s 8 i - Il

ki Allseitig mindestens die Halfte der Geb&udehdhe, mindestens jedoch 3.0 m.

streichen, neu in Art.
11




Baureglement 24.01.2022

Seite 10

Schulungs- und Kongressbauten sowie zugehorige Wohnbauten, gestattet.

2Erhebliche bauliche Eingriffe, insbesondere Neu- und Anbauten, sind nur auf Grund eines Gestaltungsplanes
zuldssig.

3Es gilt die Empfindlichkeitsstufe II.

1 Fiir die Zone Ausbildungszentrum Wolfsberg AZW gelten die PHéchst- und Mindestmasse geméss Gestal-
tungsplan Wolfsberg (RRB 2286 vom 10.10.1972 und 1214 vom 8.11.1994).

b Gemiss DBU-Entscheid Nr. 29 vom 4. Marz 2004 wird darauf hingewiesen, dass fiir die fragliche Zone im
BauR keine Hochst- und Mindestmasse festgelegt sind. Diese knlpfen sich aber am rechtskraftigen GP Wolfs-
berg und seinen Sonderbauvorschriften an. Die in § 12 PBG verlangte Grundordnung kann mit der Anbindung
an die Hochst- und Mindestmasse im rechtskréftigen GP Wolfsberg verantwortet werden. Allerdings ist bei
einer allfalligen Anderung oder Aufhebung dieses GP neu zu priifen, ob die Voraussetzung gemass § 12 PBG
noch erfillt sind, d.h. es missen im Sinne von § 12 PBG Hochst- und Mindestmasse geregelt werden.

in Masstabelle

streichen (neu in Mas-
stabelle verweis auf GP
1972/1994)

Baureglement Ermatingen 2004 Bem./Hinweise Baureglement Ermatingen 2016 (Entwurf)
Art. 20 Zone Ausbildungszentrum Wolfsberg AZW?" Art. 12 Spezialbauzone Ausbildungszentrum Wolfsberg SAW
1In der Zone Ausbildungszentrum Wolfsberg AZW sind Bauten, die diesem Zwecke dienen, insbesondere iibernehmen

1In der Zone Ausbildungszentrum Wolfsberg AZW sind Bauten, die diesem Zwecke dienen,
insbesondere Schulungs- und Kongressbauten sowie zugehérige Wohnbauten, gestattet.
2Erhebliche bauliche Eingriffe, insbesondere Neu- und Anbauten, sind nur im Rahmen eines
Gestaltungsplans zu bewilligen.

Art. 21 Zone Villa Ulmberg VU

1 Die Zone Villa Ulmberg VU dient zur Erhaltung und Weiterentwicklung der schiitzenswerten Villa und der ihr
zugeordneten Bauten und deren Umgebung. Die Restaurierung der Villa hat nach denkmalpflegerischen
Grundséatzen zu erfolgen.

2|n dieser Zone sind Neubauten fiir Wohnen und Dienstleistungen gestattet, sofern sie hohe gestalterische
Anforderungen erfillen und in funktionalem Zusammenhang mit der Villa stehen.

3Im Gestaltungsplan ist nachzuweisen, dass die Bauten unter sich und zur Villa in angemessenem volumetri-
schen Bezug stehen. Die Dominanz der Villa ist zu wahren, und die exponierte Lage dieses Gebiets in der
Landschaft ist zu bertcksichtigen.

4Erhebliche bauliche Eingriffe sind nur aufgrund eines Gestaltungsplans zulassig.

5 Die Beurteilung eines Baugesuchs erfolgt in Absprache mit dem kant. Amt fir Denkmalpflege.

6 Es gelten folgende Hochst- und Mindestmasse:

Manx. Manx. Max. Min. Max. Empfindlich-
Zonenart | Ausnitz- = Gebaude- | Firsthohe | Grenzabstand | Geb&udeldnge keitsstufe
ungsziffer | hohe (m) (m) (m) (m) gemass LSV
vu 0.35 N N 5 25 Il

"' Die Gebaudehohe bei Flachdachbauten bzw. die Firsthohe bei Schragdachbauten darf die Kote
von 465 m.0.M. nur unter Varbehalt von Art. 21, Abs. 3, ausschépfen

tibernehmen

tibernehmen

tibernehmen

tibernehmen

streichen (neu in Mas-
stabelle)

Art. 13 Spezialbauzone Villa Uimberg SVU

1Die Zone Villa Ulmberg VU dient zur Erhaltung und Weiterentwicklung der schiitzenswerten
Villa und der ihr zugeordneten Bauten und deren Umgebung. Die Restaurierung der Villa hat
nach denkmalpflegerischen Grundséatzen zu erfolgen.

2|n dieser Zone sind Neubauten fir Wohnen und Dienstleistungen gestattet, sofern sie hohe
gestalterische Anforderungen erfillen und in funktionalem Zusammenhang mit der Villa ste-
hen.

3Im Gestaltungsplan ist nachzuweisen, dass die Bauten unter sich und zur Villa in angemesse-
nem volumetrischen Bezug stehen. Die Dominanz der Villa ist zu wahren und Neubauten ha-
ben sich gut in die Landschaft und Umgebung einzupassen.

4Die Beurteilung eines Baugesuchs erfolgt in Absprache mit dem kantonalen Amt fiir Denk-
malpflege.

Art. 22 Freihaltezone Fh

! Die Freihaltezone Fh dient der Erhaltung von Frei- und Griinraumen innerhalb des Baugebietes.

2 Oberirdischen Bauten und Anlagen sind gestattet, wenn sie zur Wartung oder Bewirtschaftung des Gebietes
notwendig sind.

$ 10 PBV

neu
Wortlaut § 10 PBV

neu
Wortlaut § 10 PBV

neu
Wortlaut § 10 PBV

heu

Art. 14 Freihaltezone Fh

1 Freihaltezonen umfassen Gebiete, die aus Griinden der Kommunalplanung oder des Natur-
und Heimatschutzes sowie zum Schutz von Aussichtspunkten nicht (iberbaut werden diirfen.

2 Sie bezwecken insbesondere:

1. die Gliederung der Bauzonen;

2. die Schaffung von Griinflichen samt Anlagen zur Erholung.

3 Bauten und Anlagen sind zuldssig, wenn sie dem Zonenzweck dienen oder standortgebunden
sind.

4 Entlang von 6ffentlichen Strassen und Wegen am See mit Seesicht sind Baum- und Gebuisch-
pflanzungen maglich. Diese sind so anzuordnen und zu unterhalten, dass sie in angemessener
Weise den Ausblick zum See gewahren. Sichtbehindernde Grenzvorrichtungen diirfen die
Hohe von 1.10 m. nicht Gbersteigen und mussen fiir Kleintiere wie Kleinsauger und Amphi-
bien unten durchgangig sein.
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2Bauten und Anlagen sind sorgfaltig in das Landschaftsbild einzugliedern. Der Gemeinderat kann Auflagen in
Bezug auf Proportionen, Gestaltung, Stellung, Materialwahl, Farbgebung, Dachgestaltung, Umgebungsgestal-
tung und Bepflanzung machen.

3 Die Gemeinde ist nicht verpflichtet, die Erschliessung vorzunehmen. Betreffend Zufahrt und Erschliessung
konnen Auflagen an den Bauherrn gemacht werden.

4 Gelandeformationen, insbesondere Geldndekanten und Uberhéhungen, die das Landschaftsbild markant
pragen, sind in der Regel zu erhalten.

5Bachldufe durfen nicht eingedeckt werden. Die bestehenden Gewasser sowie deren Uferbereiche mussen in
ihrer naturlichen Erscheinung erhalten bleiben. Die Ufergehdlze dirfen nicht zerstort werden. Pflegeeingriffe
sind erwiinscht.

5 Es gelten folgende Hochst- und Mindestmasse:

Max. Max. Max. Min Max Empfindlich-
Zonenart | Ausnltz- | Gebaude- | Firsthohe | Grenzabstand Gebaudelange keitsstufe
ungsziffer | hahe (m) (m) (m) (m) gemass LSV
Lw - | s 12 4 \ - 1

Wortlaut § 11 PBV

Anderung

streichen (libergeord-
net geregelt)
tibernehmen, ergdnzt
in Abs. 2

streichen (iibergeord-
net geregelt)

streichen (neu in Mas-
stabelle)

Baureglement Ermatingen 2004 Bem./Hinweise Baureglement Ermatingen 2016 (Entwurf)

C. Nichtbauzonen Landwirtschaftszonen

Art. 23 Landwirtschaftszone Lw §11PBV Art. 15 Landwirtschaftszone Lw

! Die Landwirtschaftszone Lw ist der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten. Anderung ! Landwirtschaftszonen umfassen Land, das der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten ist

und sich fiir die landwirtschaftliche Bewirtschaftung oder den produzierenden Gartenbau eig-
net.

2 Bauten und Anlagen haben sich sorgfaltig ins Orts- und Landschaftsbild einzugliedern. Dies
gilt insbesondere beziiglich Stellung, Dimensionierung, Materialisierung und Gestaltung sowie
Bepflanzung. Markante Gelandeformationen, insbesondere Geldndekanten und Uberhdhun-
gen, sind zu erhalten.

Schutzzonen

Art. 24 Landschaftsschutzzone Ls

1 Die Landschaftsschutzzone Ls bezweckt die dauernde Erhaltung der ausgeschiedenen Gebiete in ihrer natiir-
lichen Schonheit und Eigenart.

2Es sind nur Bauten und Anlagen erlaubt, wenn sie zur Wartung oder Bewirtschaftung des Gebietes notwen-
dig sind. Fiir zulassige Bauten gelten die Vorschriften der Landwirtschaftszone.

3 Bachliufe durfen nicht eingedeckt werden. Ufergehélze dirfen nicht gerodet werden. Die als Unterhalt not-
wendige Lichtung der Geholze ist erwiinscht. Waldrander dirfen nicht begradigt und Waldwiesen nicht auf-
geforstet werden. Gelandeformationen, die das Landschaftsbild in wesentlicher Art pragen (z.B. markante
Gelandekanten und Terrassen), sind zu erhalten.

“4Es gelten folgende Hochst- und Mindestmasse:

Max Max Max. Min Max Empfindlich-
Zonenart | Ausnitz- | Gebaude- | Firsthohe | Grenzabstand = Gebaudelange keitsstufe
ungsziffer | hoéhe (m) (m) (m) ‘ (m) gemass LSV

Ls - | s 12 4 - i

NHG, § 13 PBV
Anderung
Wortlaut § 13 PBV

Anderung
Wortlaut § 13 PBV

Anderung

neu, Wortlaut § 13 PBV
streichen (neu in Mas-
stabelle)

Art. 16 Landschaftsschutzzone Ls

1 Landschaftsschutzzonen umfassen Gebiete, die der dauernden Erhaltung der wertvollen
Landschaftsrdume in ihrer natiirlichen Schénheit, Vielfalt und Eigenart dienen.

2 Landwirtschaftliche Bauten und Anlagen sind erlaubt, sofern der Zonenzweck nicht beein-
trdchtigt wird. Fir diese gelten die Vorschriften der Landwirtschaftszone.

3 Insbesondere zu erhalten sind markante, landschaftspragende Geldandeformen wie Terras-
sen, Boschungen, Senken und Hochéacker.

4 Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung ist nicht eingeschrénkt.

Art. 25 Naturschutzzone Ns

1 Die Naturschutzzone Ns bezweckt einen umfassenden Schutz der ausgeschiedenen Gebiete und die Forde-
rung der nattrlichen Artenvielfalt.

2Unterhalt und Pflege im Ublichen Rahmen sind gestattet. Bauten und Anlagen und andere Eingriffe sind ge-
stattet, wenn sie zwingend zur Verbesserung und Férderung des Naturschutzgebietes dienen. Der Gemeinde-
rat holt vorgangig eine Stellungnahme bzw. eine Ausnahmebewilligung der zustandigen kantonalen Fach-
stelle (Amt fir Raumplanung) ein.

3 Weitergehende Vorschriften tiber die Erhaltung und Pflege der Naturschutzgebiete sowie der Tier- und
Pflanzenwelt werden durch Verordnungen, privatrechtliche Vertrage oder Grundbucheintrage geregelt.

NHG, § 14 PBV
Anderung
Wortlaut § 14 PBV

Anderung
Wortlaut § 14 PBV

neu, Wortlaut § 14
PBV, streichen (iiberge-
ordnet geregelt)

Art. 17 Naturschutzzone Ns

1 Naturschutzzonen umfassen Gebiete, die dem integralen Schutz, der Pflege und dem Unter-
halt seltener und gefdhrdeter Pflanzenarten und Tieren dienen.

2 Bauten und Anlagen sind nur zuldssig, wenn sie fiir Unterhalt und Pflege der Naturschutz-
zone nétig sind.

3 Eingriffe wie Diingungen, Ablagerungen sowie Deponierungen oder Entwdsserungen mit
dem Zweck der Trockenlegung eines Gebietes sind nicht gestattet.
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Bem./Hinweise
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D. Zoneniiberlagerungen

Uberlagernde Zonen

Art. 26 Zone archdologischer Funde Ar

1 Die Zonen archéologischer Funde bezwecken, bekannte sowie vermutete Fundstellen - vor ihrer Zerstérung
oder Veranderung - der wissenschaftlichen Untersuchung zuganglich zu machen. Aushubarbeiten fiir Neu-,
An- und Umbauten sowie Gelandeveranderungen und Erdbewegungen aller Art innerhalb dieser Zonen sind
dem Amt fur Archdologie friihzeitig anzuzeigen.

2Der GR ist in Zusammenarbeit mit dem kantonalen Amt fur Archaologie befugt, Massnahmen zur Sicherstel-
lung der Fundstatten und Anordnungen Uber die Ausgrabungsarbeiten zu treffen.

§17/19 PBG, § 18 PBV

Anderung
Wortlaut § 18 PBV

neu, Wortlaut § 18
PBV; streichen ((iberge-
ordnet geregelt)

Art. 18 Zone fiir archdologische Funde AF

1 Die Zonen fiir archdologische Funde bezwecken, bekannte sowie vermutete Fundstellen vor
ihrer Zerstérung oder Verdnderung zu bewahren und der wissenschaftlichen Untersuchung zu-
gdnglich zu machen. Den Interessen der betroffenen Grundeigentiimer ist dabei Rechnung zu
tragen.

2 Aushubarbeiten fiir Neu-, An- und Umbauten sowie Terrainverdnderungen aller Art sind dem
Amt fiir Archdologie friihzeitig anzuzeigen.

heu

Art. 19 Ortsbild- und Umgebungsschutzzonen OU

10rtsbild- und Umgebungsschutzzonen bezwecken den Schutz und die Erhaltung der schutz-
wirdigen Ortsbilder sowie deren charakteristische Umgebung.

2 Neu-, An- und Umbauten sind insbesondere bezlglich ihrer Ausmasse, Proportionen, Gestal-
tung, Stellung, Materialien, Farbgebung und Umgebungsgestaltung sorgfaltig und harmonisch
in das bestehende Dorfbild einzuordnen. Die vorhandene Bausubstanz ist nach Moglichkeit zu
erhalten.

3 Die Nutzungsart sowie die zuldssigen Hochst- und Mindestmasse richten sich nach der
jeweiligen Nutzungszone.

Art. 27 Gebiete mit “Gestaltungsplanpflicht Gp

Die Bewilligung zur Erstellung von Bauten und Anlagen erfolgt in Gebieten mit Gestaltungspflicht Gp nur auf-
grund eines rechtsglltigen Gestaltungsplanes.

¢Gemadss DBU-Entscheid Nr. 29 vom 4. Méarz 2004 wird darauf hingewiesen, dass es bei dieser Regelung zu
beachten gilt, dass flir ein Bauvorhaben die Baubewilligung trotz Fehlens eines Gestaltungsplanes erteilt wer-
den muss, wenn dieses Vorhaben den Erlass eines Gestaltungsplanes nicht prajudiziert (vgl. § 60 Ziff. 3 PBG).

§ 23ff PBG, § 20 PBV

Anderung
Wortlaut § 20 PBV

neu
Wortlaut § 20 PBV

neu
Wortlaut § 20 PBV

Art. 20 Zone mit Gestaltungsplanpflicht GP

1 Zonen mit Gestaltungsplanpflicht erfassen Gebiete, die insbesondere der Einpassung von
Bauten und Anlagen ins Orts- und Landschaftsbild sowie der differenzierten baulichen Verdich-
tung oder der Regelung von Schutzmassnahmen fiir Gebiete in den Gefahrenzonen dienen.

2 Bauten und Anlagen diirfen unter Vorbehalt von Absatz 3 nur erstellt, umgebaut oder erneu-
ert werden, wenn ein Gestaltungsplan vorliegt.

3 Einzelne Baubewilligungen fiir Umbauten oder Erneuerungen diirfen erteilt werden, wenn sie
den Gestaltungsplan nicht prdjudizieren.

Art. 28 Gebiete mit Hochwasserschutz Hs

1In den Gebieten mit Hochwasserschutz Hs kann die Gemeindebehérde zusatzliche Auflagen erlassen, damit
die Gebdudeschaden, welche durch das Seehochwasser entstehen, minimiert werden kénnen.

2Bei Neubauten und wesentlichen Umbauten sind unter einer Héhe von 397.80 m.i.M bauliche Massnah-
men vorzukehren, damit bei Hochwasser nach Maglichkeit keine Schaden an Gebadude und Inventar auftre-
ten. Bei Neubauten und wesentlichen Umbauten kann die Gemeindebehdorde fir eine Anhebung des Gebau-
des und deren Umgebung auf 397.40 m.i.M, fertig Boden Erdgeschoss, eine Bewilligung erteilen.

§ 20 PBG, § 21 PBV

neu, Wortlaut § 21 PBV
Wird durch Gefahren-
zone ersetzt

streichen

Art. 21 Gefahrenzone G

1 Gefahrenzonen sind (iberlagerte Zonen und umfassen Gebiete, in denen Menschen, Tiere
oder erhebliche Sachwerte durch Rutschungen, Uberschwemmungen, Steinschlag oder andere
Naturereignisse bedroht sind. Sie werden auf der Grundlage der vom Kanton erarbeiteten Ge-
fahrenkarten festgelegt.

2 In der Gefahrenzone diirfen Baubewilligungen nur erteilt werden, wenn mit Massnahmen
zum Objektschutz gemdss dem Leitfaden des Kantons Thurgau «Objektschutznachweis gravi-
tative Naturgefahren Kanton Thurgau» sichergestellt ist, dass Menschen, Tiere und erhebliche
Sachwerte nicht geféhrdet sind. Die Massnahmen richten sich nach der Gefahrenart und deren
Intensitét.

3 Die Baubewilligungsbehérde stellt eine Ausfertigung der Baubewilligung der Gebdudeversi-
cherung Thurgau zu und teilt dieser die Fertigstellung des Bauvorhabens mit.

Art. 29 Larmvorbelastung Lb

Fur Flachen, welche mit Larm vorbelastet sind, gelten die Empfindlichkeitsstufen der nachst hoheren Stufe
gemass LSV.

Wird nur im ZP aufge-
nommen
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Baureglement Ermatingen 2004

Bem./Hinweise

Baureglement Ermatingen 2016 (Entwurf)

E. Ubriger Informationsinhalt

Art. 30 Gewasser

streichen (libergeord-
net geregelt); Gewds-
serschutzgesetz GSchG

Art. 31 Wald und Ufergeholze

streichen (libergeord-

Art. 33 Bauten und Anlagen

Art. 34 Emissionen

Art. 35 Firsthohe

B. Abstandsvorschriften und Ausnahmen

Art. 36 Baulinien

Art. 37 Strassenabstdande

Art. 32 Bahnareal net geregelt)

V. BAU-, ABSTANDS- UND GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN § 18 PBG 11l. BAUVORSCHRIFTEN

A. Begriffsdefinitionen streichen (libergeord- A. Massvorschriften
net geregelt)

Art. 38 Grenzabstdnde
1Der Grenzabstand von Bauten und Anlagen richtet sich nach der Zonenordnung und der PBV.

2Mauern von héchstens 2.5 m Hohe und einer max. Anstossldnge von 6.0 m sowie freistehende Kleinbauten
kdénnen mit einem verminderten Grenzabstand von halber Mauer- oder Gebdaudehdohe erstellt werden.

3Fur ebenerdige Anlagen wie Zufahrten, Abstellplatze, Sport- und Spielanlagen etc. ohne wesentliche Auswir-
kungen gilt ein Abstand von 0.5 m. Fir alle ibrigen Anlagen gilt der zonengemasse Grenzabstand.
“Der Grenzabstand fir unterirdische Bauten und Anlagen betragt 0.5 m.

5Fir das Naherbaurecht gilt das PBG.

streichen (in Masstab.)

neu
streichen (neu in Abs. 5
geregelt)

heu

Anderung

streichen (libergeord-

Art. 22 Grenzabstande Bauten, Anlagen, Terrainveranderungen

1 Fir An- und Kleinbauten sowie iber dem massgebenden Terrain liegende Teile von Unterni-
veaubauten gilt ein Grenzabstand von mindestens 3.0 m. Davon ausgenommen sind Gerate-
hauschen und Fahrradunterstdnde mit einer Grundflache von weniger als 9 m? und einer Ge-
samthohe von maximal 2.20 m. Diese dirfen bis 0.5 m an die Grenze gebaut werden.

2 Fir Anlagen wie Schwimmbader, Schwimmteiche, Biotope sowie warmetechnische Anlagen
betragt der Grenzabstand mindestens 3.0 m.

3 Fur Anlagen wie Zufahrten, Abstellpldtze, Hauszugédnge, Spielplatze, Tiefgaragenzufahrten,
Verteilkabinen, Entsorgungsplatze und Unterflurcontainer, unterirdischen Bauten und tber
dem massgebenden Terrain liegende Teile von unterirdischen Bauten gilt ein Grenzabstand
von mindestens 0.5 m.

net geregelt)

neu 4 Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzbauwerke, Mauern und Wande haben einen Grenzab-
stand von der Halfte der Hohe, im Minimum 0.5 m, einzuhalten.

neu 5 Bei Bauten mit Attikageschoss ist der Grenzabstand zu denjenigen Fassadenfluchten um 2 m
zu erhohen, bei denen das Attikageschoss nicht auf der ganzen Lange um mindestens das
Mass ihrer Hohe zuriickversetzt ist.
Art. 23 Gebaudeabstinde

neu Die Gebdudeabstande miissen mindestens 6.0 m betragen. Bei einer weiteren Reduktion der

Gebdudeabstande darf die addierte Gebaudeldnge inklusive der reduzierten Gebaudeab-
stande der betroffenen Bauten die maximale Gebadudelange geméass Masstabelle nicht Gber-
schreiten.

E. Umgebungsgestaltung

B. Ausstattung

Art. 48 Abstellplatze, Einstellrdume

1Bei allen Neubauten und wesentlichen Umbauten sind Abstellplitze oder Einstellrdume fiir Motorfahrzeuge
zu erstellen und dauernd zu erhalten. Garagenvorplatze gelten als Abstellplatze.
2 Als Richtlinie fur Parkflachen gilt:

15

Abstellplatze fir Wohnungen bis 2.5 Zimmern.

§ 18, 88 PBG, VSS
Anderung

Art. 24 Parkierung fiir Fahrzeuge
1 Bei Wohnbauten sind Parkfelder oder Einstellrdume fiir Fahrzeuge wie folgt zu erstellen:
a) Fur Ein- und Zweifamilienhduser sowie Doppel- und Reiheneinfamilienhduser mindes-
tens 2 Parkfelder je Wohnung.
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4Werden in der Dorfkernzone durch die Erstellung der geforderten Abstellplatze und Einstellrdume die Anlie-
gen des Ortsbildschutzes erheblich beeintrachtigt, so entscheidet der Gemeinderat liber die notwendige An-
zahl im Einzelfall.

5Wer die erforderlichen Abstellplatze nicht erstellen kann, hat eine Ersatzabgabe fuir den Bau und Betrieb
einer in zumutbarer Fussdistanz zum entsprechenden Grundstiick liegenden Parkierungsanlage zu leisten.
S Eine Ersatzabgabe ist nicht geschuldet, wenn die Pflicht zur Erstellung von Abstellplitzen in der Bau- und
Nutzungsordnung oder aufgrund wichtiger 6ffentlicher Interessen im Einzelfall aufgehoben wird.

Anderung Abs. 1

tibernehmen

Streichen (ibergeordnet
geregelt

heu

Baureglement Ermatingen 2004 Bem./Hinweise Baureglement Ermatingen 2016 (Entwurf)

2 Abstellplatze fiir Wohnungen von 3 und mehr Zimmern. b) Fir Mehrfamilienhduser mindestens 1.5 Parkfelder pro Wohnung unter 3 Zimmern und

3 Abstellplatze fir Einfamilienhduser. 2 Parkfelder pro Wohnung ab 3 Zimmer.

c) Bei Mehrfamilienhauser ist pro 4 Wohnungen zusatzlich ein oberirdisches Parkfeld als
Besucherparkfeld zu erstellen und zu bezeichnen.
3Der Parkflachenbedarf anderer Bauten und Anlagen berechnet sich unter Beriicksichtigung der jeweils giilti- |abgedndert 2 Der Parkierungsbedarf anderer Bauten und Anlagen ist unter Berlicksichtigung der jeweils
gen SNV-Norm. gultigen VSS Norm (SN 640 281) zu bestimmen.
neu

3 Die Parkierung ist ab 10 Parkfeldern in der Regel unterirdisch oder unter Niveau zu erstellen.
Davon ausgenommen sind Besucherparkfelder.

4 Garagenvorpldtze werden nicht als Parkfelder angerechnet.

>Werden in der Dorfzone D durch die Erstellung der geforderten Abstellpldtze und Einstell-
raume die Anliegen des Ortsbildschutzes erheblich beeintrachtigt, so entscheidet der Gemein-
derat Giber die notwendige Anzahl im Einzelfall.

6 Bei Parkierungsanlagen verkehrsintensiver Einrichtungen, 6ffentlichen Parkplatzen sowie in
Arbeitszonen sind Lademoglichkeiten fir Elektrofahrzeuge zu erstellen. Dabei ist jeweils fiir
30 Parkfelder mindestens eine Lademoglichkeit mit einer Mindestleistung von 11 kW zu er-
stellen.

Art. 49 Gestaltung von Grundstiickszufahrten
1 Ausfahrten von Einstellrdumen und Abstellplatzen diirfen den Verkehr nicht gefahrden.

2 Oberflachenwasser von Hof-, Autoabstellplatzen und Garagenzufahrten darf nicht tiber die Strassen- bzw.

Anderung

streichen (libergeord-

Art. 25 Anforderungen Grundstiickzufahrten

Grundstilickzufahrten sind unter Berlicksichtigung der jeweils gtiltigen VSS-Norm (SN 640 050)
auszugestalten.

Trottoirgrenze geleitet werden. net geregelt)
3 Die Gestaltung der Grundstiickszufahrt hat geméss guiltiger SNV-Norm zu erfolgen. Die maximale Langsnei-
gung innerhalb von 5 m ab Strassenrand darf; bei Kantonsstrassen nicht mehr als £ 5 %; bei Gemein-
destrassen nicht mehr als —8 % / + 10 % betragen.
4Fur Zufahrten und Zugénge sind die Bestimmungen gemass StrWG einzuhalten.
§ 88 PBG Art. 26 Parkierung fiir Zweirader
neu Bei Mehrfamilienhdusern ab 4 Wohnungen, Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben sind gut
beleuchtete, Gberdachte Parkfelder fiir Zweirdder zu erstellen. Der Bedarf ist unter Beriick-
sichtigung der jeweils giiltigen VSS-Norm zu bestimmen (SN 640 065).
§ 18, 86 PBG Art. 27 Spiel- und Freizeitflichen
neu

1 Bei Mehrfamilienhdusern sind in der Regel 10 % der Hauptnutzflachen als Spiel- oder Frei-
zeitflachen zu erstellen, auszustatten und dauernd zu unterhalten.

2 Die Baubewilligungsbehorde legt den Ausbaustandard der Spielplétze fest.

Art. 50 Kehrichtbeseitigung

1 Die Bereitstellung von Flachen fiir das Abfuhrgut richtet sich nach dem PBG.

2Bei Mehrfamilienhdusern mit mehr als 4 Wohnungen sind die erforderlichen Kehrichtcontainer durch den
Hauseigentumer zur Verfligung zu halten.

Anderung, Prézisierung
von §91 PBG

Art. 28 Kehrichtsammelstelle

1 Bei Mehrfamilienhdusern mit mehr als 4 Wohnungen sind die erforderlichen Flachen fur
Kehrichtcontainer oder bei Bedarf fur die Installation eines Unterflurcontainers an gut zu-
ganglicher Lage durch den Hauseigentlimer zur Verfligung zu halten.

2 Die Platze miissen optisch gut in die Umgebung eingepasst werden.
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Baureglement Ermatingen 2004 Bem./Hinweise Baureglement Ermatingen 2016 (Entwurf)
§ 82 PBG Art. 29 Schneefinge
neu, ev. Zusatz fir Dd- |Bej Dachern ab 25° Neigung, die auf Strassen, Wege, Trottoirs oder Vorplitze ausladen, sind
cher mit PV

Schneefange anzubringen.

C. Weitere Bestimmungen

RPG, § 18 PBG
neu

Art. 30 Haushilterische Bodennutzung

Sofern ein Bauvorhaben die erlaubte Nutzungsziffer um mehr als 30 % unterschreitet, ist im
Baugesuch konzeptionell aufzuzeigen, wie auf dem Grundstiick trotzdem die erlaubte Nut-
zungsziffer ausgeschopft werden kann.

$ 83 PBG, § 42 PBV
neu

Art. 31 Nebennutzflachen

1Bei Wohnungen sind mindestens 5 % der Hauptnutzflache der Wohnung als gut zugéngliche
Nebennutzflachen zu realisieren.

2 In Mehrfamilienhdusern ab 4 Wohnungen sind in der Nihe des Eingangs mindestens 8 m?
grosse, gemeinsame Abstellrdaume fiir Fahrrader und Kinderwagen vorzusehen.

2 |In Mehrfamilienhdusern ab 4 Wohnungen sind in der Ndhe des Eingangs mindestens 8 m?
grosse, gemeinsame Abstellrdaume fiir Fahrrader und Kinderwagen vorzusehen.

4. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

stimmen.

C. Gestaltungsvorschriften im ganzen Gemeindegebiet § 18 PBG Allgemeine Gestaltungsvorschriften
Art. 39 Grundsatz $18, 78 PBG Art. 32 Gesamtwirkung
tBauten und Anlagen haben sich in jeder Beziehung gut ins Orts- und Landschaftsbild einzufiigen. Auf die Anderung Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umgebung eine gute Ge-
E&greé’:;ge:;z:f:tkir:: Z‘:e”\‘;:r’;le”' ) samtwirkung entsteht; dabei sind insbesondere zu beachten:
gung von Material- und Farbmustern am Rohbau verlangen. a) die bestehende Bebauung und Freiflichen,
b) Stellung, Form und Proportionen der Baukorper,
c) die Gliederung, Materialwahl und Farbgebung von Fassaden und Dachern,
d) Art und Grosse von Dachaufbauten, Antennen und Reklamen,
e) die topografische Einbettung,
f) der Siedlungsrand
Art. 40 Dachgestaltung $ 18, 78 PBG Art. 33 Dachgestaltung
Dachform, Dachaufbauten und das Bedachungsmaterial sind auf die Bauten der ndheren Umgebung abzu-  |Anderung INicht begehbare Flachdacher und Dacher bis 5° Neigung tiber 40 m? Fliche sind gesamthaft

extensiv zu begriinen, soweit sie nicht energetisch genutzt werden.

2 Die Dachflachen von Attikageschossen und von Dachaufbauten dirfen nicht fir den Aufent-
halt von Personen genutzt werden.

3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster haben sich gut in die Dachfldche
einzuordnen und dirfen die Gesamterscheinung des Daches nicht dominieren. Zwischen
Dachaufbau und First muss mindestens ein Abstand von 0.5 m eingehalten werden. Die anre-
chenbare Gesamtlange von Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf hdchstens % des zuge-
horigen Fassadenabschnitts betragen.

Art. 41 Alternativenergieanlagen

in RPG geregelt

D. Besondere zusatzliche Gestaltungsvorschriften fiir die Dorfkernzone Dk

Zusatzliche Gestaltungsvorschriften fiir die Dorfzone D

Art. 42 Grundsatz

1Zur Erhaltung und Erneuerung der Dorfkernzone gelten zusatzliche Gestaltungsvorschriften.
2Die pragenden Merkmale der Bauten und ihrer Umgebung sind zu erhalten und bei Neu- und Umbauten zu
beriicksichtigen.

streichen (s. Titel)
Anderung

Art. 34 Grundsatz

1 Gebdude haben sich an der ortstypischen Bauweise der Dorfzonen, insbesondere beziglich
Gebdudeproportionen, Volumetrie, Positionierung, Fassadengestaltung, Dachformen, Dach-
aufbauten, Materialisierung und Farbgebung, zu orientieren.
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Vorbehalten bleibt der Schutz erhaltenswerter Bauten.

Baureglement Ermatingen 2004 Bem./Hinweise Baureglement Ermatingen 2016 (Entwurf)
2 Bei Projekten, die aufgrund des Ortsbildes besondere Anforderungen zu erfillen haben,
kann der Gemeinderat ein Fachgremium beiziehen.

3Ein Gebdudeabbruch bedingt in der Regel ein bewilligtes Baugesuch fiir einen Neubau an diesem Standort. [neu in Art. 39

Art. 44 Dachgestaltung / Dachaufbauten

1 Bauten sind mit symmetrischen Giebelddchern herkémmlicher, quartiertiblicher Neigung (Richtwert 40-50°)
zu versehen. Das Dach muss allseitig vorspringen. Die Trauflinie des Hauptdaches darf bei Dachgauben nicht
unterbrochen werden. Flachddcher und Dacher unter 35° sind bei Hauptbauten nicht gestattet.

2Die Dacher der Bauten sind mit Biberschwanz- oder Biberschwanzfalzziegeln einzudecken. In begriindeten
Fallen kann der Gemeinderat andere Bedachungsmaterialien bewilligen.

3 Dachaufbauten sind als Quergiebel, Giebellukarnen oder Schleppgauben auszubilden und dirfen in der Re-
gel 1/4, mehrere zusammen gesamthaft 1/2 der Gebaudeldnge nicht tiberschreiten. Zwischen Dachaufbau
und First muss mindestens ein Abstand von 0.5 m eingehalten werden.

4Dacheinschnitte sind nicht zugelassen. Auf dem gleichen Dach ist jeweils nur eine Art von Dachaufbauten
zuldssig.

5 Ausnahmsweise sind vereinzelte Dachflachenfenster zugelassen. Das einzelne Dachflachenfenster darf in
der Regel 1 m? nicht tbersteigen.

Art. 35 Dachgestaltung Dorfzone D

1Hauptbauten sind mit symmetrischen Giebelddchern mit einer Dachneigung von mindestens
35° zu versehen. Das Dach muss allseitig vorspringen.

2Die Dacher sind mit Tonziegeln einzudecken.

3Dachaufbauten sind als Giebellukarnen oder Schleppgauben auszubilden und dirfen in der
Regel %5, mehrere zusammen gesamthaft % des zugehorigen Fassadenabschnitts nicht Gber-
schreiten. Zwischen Dachaufbau und First muss in der Regel mindestens ein Abstand von 1.0
m eingehalten werden.

4Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

5Vereinzelte Dachflichenfenster sind zuldssig. Das einzelne Fenster darf das Mass von 1.0 m?
Glasflache nicht tGbersteigen.

6Bei Neubauten sind Kehlgeschosse (2. Dachgeschoss) tiber die Giebelfassade zu belichten.

Anderung Art. 42, Abs.
3

Art. 36 Abbruchbewilligung

Eine Abbruchbewilligung gemdss & 98 PBG wird nur erteilt, wenn die Erstellung des Ersatz-
baues gleichzeitig bewilligt wird oder wenn sich der Abbruch auf das Ortsbild nicht unglinstig
auswirkt.

Zusatzliche Gestaltungsvorschriften fiir die Ortsbild- und Umgebungsschutzzone OU

Art. 37 Dachgestaltung Ortsbild- und Umgebungsschutzzone OU

1Bauten sind mit symmetrischen Giebeldachern herkémmlicher, quartiertblicher Neigung
(Richtwert 40°-50°) zu versehen. Das Dach muss allseitig vorspringen. Die Trauflinie des
Hauptdaches darf bei Dachaufbauten nicht unterbrochen werden.

2Die Dacher der Bauten sind mit Biberschwanz- oder Biberfalzziegeln, mit rundem Schnitt,
einzudecken. Beim Ersatz der Ziegel kann die bisherige Ziegelform und -art wieder verwendet
werden.

3 Dachaufbauten sind als Giebellukarnen, Schleppgauben oder Ochsenaugen auszubilden.
Dachaufbauten und Dachflachenfenster diirfen in der Regel %, mehrere zusammen gesamt-
haft % des zugehdrigen Fassadenabschnitts nicht Gberschreiten. Die Erscheinungshéhe der
Dachaufbauten darf in der Regel 1.40 m nicht Gberschreiten. Zwischen Dachaufbau und First
muss in der Regel mindestens ein Abstand von 1.0 m eingehalten werden.

4 Ausnahmsweise sind vereinzelte Dachflachenfenster zugelassen. Das einzelne Dachflachen-
fenster darf in der Regel 0.5 m? Glasflache nicht Gibersteigen.

Art. 43 Fassaden

Die Gliederung, die Materialwahl, die Verhéltnisse der einzelnen Bauteile und die Farbgebung von Fassaden
und insbesondere von Fenstern, Fensterladen und Tiiren haben der herkdmmlichen, quartiertiblichen Bau-
weise zu entsprechen. Der Gemeinderat kann bei Umbauten und Renovationen den Erhalt der Fachwerkbau-
weise (Riegelbau) verlangen.

tibernehmen

Art. 38 Fassadengestaltung Ortsbild- und Umgebungsschutzzone OU

Die Gliederung, die Materialwabhl, die Verhaltnisse der einzelnen Bauteile und die Farbgebung
von Fassaden und insbesondere von Fenstern, Fensterladen und Tlren haben der herkommli-
chen, quartieriiblichen Bauweise zu entsprechen.
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2Bepflanzungen und Einzaunungen unterstehen den Bestimmungen des Flurgesetzes.

von Art. 47, Abs. 3
streichen (libergeord-

Baureglement Ermatingen 2004 Bem./Hinweise Baureglement Ermatingen 2016 (Entwurf)
E. Umgebungsgestaltung C. Umgebungsgestaltung
Art. 45 Terraingestaltung § 18, 79 PBG Art. 39 Terrainverdnderungen
1Das gewachsene Terrain darf in der Regel nicht oder nur geringfiigig verandert werden. Terrainverdnderun- |Anderung 1 Bauten und Anlagen sind insbesondere durch geeignete Grundrisskonzeption, Stellung und
gen haben sich dem natdrlichen Geléndeverlauf der Umgebung anzupassen. Staffelung so den topographischen Verhiltnissen anzupassen, dass Terrainverdnderungen,
klnstliche Boschungen und Stitzmauern auf das Minimum beschrankt bleiben.
2 Aufschittungen und Abgrabungen, die das gewachsene Terrain verandern sind bewilligungspflichtig. Sie neu ZKiinstliche Boschungen mit einer Neigung steiler als 1:1 und Stiitzbauwerke sind ab 1.0 m
sind zu visieren. ig;:‘l:ge” (in Abs. 5 ge- |5he mit Zwischenbermen von mindestens 1.0 m Riicksprung zu versehen.
3Terrainabsatze, Boschungen und Stiitzmauern, insbesondere gegentiber Nachbargrundstiicken, sind soweit [neu 3 Stutzbauwerke und Hangsicherungen sind zu begriinen.
als moglich zu vermeiden. streichen (neu in Art.
22 geregelt)
neu 4 Abgrabungen sind vereinzelt bis zu 1.50 m Tiefe und der Halfte der Fassadenldnge zugelas-
sen. Ausgenommen sind Haus- und Kellerzugdnge und Zufahrten zu Garagen. In der Arbeits-
zone sind Abgrabungen bis 2.0 m oder Mauern bis zu 2.0 m zul&ssig, wenn sie betrieblich not-
wendig sind und die Abstufung mit maximal 2.0 m in Erscheinung tritt.
von Abs. 2 5 Terrainveranderungen sind zu visieren.
Art. 46 Einzaunungen, Bepflanzungen, Mauern § 18, 78 PBG Art. 40 Bepflanzung und Vorgarten
1Einzaunungen und Bepflanzungen dirfen gegentiber 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zu Sichtbehinderun- |neu 1 Bei Neubauten ist die Umgebung angemessen mit Strauchern und Bidumen zu bepflanzen.
gen fuhren. ;terfg::;r;gsergeord— Dafiir sind grésstenteils einheimische, standortgerechte Arten zu wihlen. Der Nachweis ist

mit dem Umgebungsplan im Baugesuch zu erbringen.
2 Der Baumbestand ist in allen Zonen zu schonen.

3 Die Pflanzung von Arten mit invasivem oder potentiell invasivem Ausbreitungspotenzial ist
verboten.

2Bei neuen Anlagen soll nach Méglichkeit die Halfte der Fliche zwischen der Gebiudeflucht und der 6ffentli-
chen Verkehrsflache ortsbildgerecht mit einheimischen Baumen und Strauchern bepflanzt werden. Die Ver-
kehrstbersicht ist zu gewahrleisten.

3 Die seeseitigen Vorgarten und Freiflachen entlang der Oberen und Unteren Seestrasse sind zu erhalten. Ins-
besondere sind Umnutzungen zu Autoabstellflachen nicht zugelassen.

streichen, neu in Art.
41 geregelt

tibernehmen in Art. 41

net geregelt)
3|m (ibrigen gelten gegeniiber Strassen die Vorschriften des StrWG und gegeniiber Nachbarparzellen die des |streichen (iibergeord- |4 pje Vorgarten und Freiflachen entlang der Oberen und Unteren Seestrasse (Horn bis unterer
FIGG, wobei fiir Mauern und tote Anlagen liber 1.20 m Hohe die baurechtlichen Vorschriften gelten. net geregelt) Bachweg) sind aus Griinden des Ortsbildschutzes zu erhalten.
Art. 47 Vorgdrten und Freiflachen
1 Die bestehenden Vorgarten, Frei- und Griinflachen sind in der Regel zu erhalten. streichen
(Handhabung unklar)

$ 18 PBG, USG

Art. 41 Kiinstliche Beleuchtung

neu Zur Vermeidung unnotiger Lichtemissionen ist bei Aussenbeleuchtungen sicherzustellen, dass
durch eine korrekte Ausrichtung und Abschirmung nur der erforderliche Bereich beleuchtet
und die Betriebszeit mit technischen Hilfsmitteln (Tageslichtsteuerung, Bewegungsmelder,
Zeitschalteinrichtung) auf das notwendige Minimum begrenzt wird. Die jeweils giiltige SIA-
Norm 491 ist zu bericksichtigen.

§ 18 PBG Art. 42 Sicht- und Schallschutzwénde

heu

Sicht- und Schallschutzwande entlang 6ffentlicher Strassen und Wege haben sich gut in die
Umgebung einzuordnen. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen von Art. 6 Abs. 2 lit. c und
Art. 14 Abs. 4 BauR.

VI. BEWILLIGUNGSVERFAHREN
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Art. 51 Grundsatz

Art. 52 Bauvisiere

in PBG geregelt; strei-
chen (iibergeordnet ge-
regelt)

Bauherrn zu freinigen.

fGemass DBU-Entscheid Nr. 29 vom 4. Marz 2004 wird darauf hingewiesen, dass die Reinigung von Strassen-
schachten und Kanalisationsleitungen vom Bauherren nur verlangt werden kann, sofern er sie nachweislich
verschmutzt hat.

Art. 53 Fachgutachten / Modelle §51PBV
Art. 54 Baukontrolle / Meldepflicht § 54 PBV
Art. 55 Verantwortlichkeit

Art. 56 Inanspruchnahme 6ffentlichen Grundes bei Bauarbeiten §34 StriWG
1 Die vorubergehende Benutzung 6ffentlichen Grundes zur Ausfiihrung von Bauarbeiten ist, soweit es die Si- |streichen
cherheit von Personen und Sachen zuldsst, mit Bewilligung des Gemeinderates (bei Staatsstrassen des Depar-

tements flr Bau und Umwelt) maoglich.

2 Offentliche Verkehrswege bei Baustellen sind in gutem und sauberem Zustand zu halten. Wasser- und elekt- |streichen
rische Leitungen, Vermessungs- und Héhenfixpunkte, Grenzzeichen, Strassenrinnen und Entwasserungen

usw. sind vor Beschadigung zu schiitzen. Hydranten und Schieber missen stets leicht zugédnglich sein und

dirfen nicht Uberdeckt werden. Fir allfallige Schaden haftet der Bauherr.

3Strassenschiachte und Kanalisationsleitungen im Bereich von Baustellen sind nach Bauvollendung durch den |streichen

Art. 57 Offentliche Einrichtungen auf Privatgrund

streichen (libergeord-
net geregelt)

VII. VOLLZUG, STRAFEN, GEBUHREN

streichen (libergeord-
net geregelt)

Art. 58 Vollzug

in Art. 3 Zustdndigk.

Art. 59 Gebiihren

Art. 59" Gebiihren im Bauwesen

VIIl. VERFAHRENSBESTIMMUNGEN

Art. 60 Grundsatz

IX. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

5. UBERGANGS- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 61 Inkrafttreten § 6 PBG Art. 43 Inkrafttreten
Dieses Baureglement tritt zusammen mit der Zonenplanung mit Datum der Genehmigung durch das Departe- |Anderung 1 Das vorliegende Baureglement und der zugehérige Zonenplan treten nach der Genehmigung
ment fiir Bau und Umwelt in Kraft. durch das Departement Bau und Umwelt zu einem durch die Gemeindebehérde bestimmen-
den Zeitpunkt in Kraft.

Art. 62 Ausserkrafttreten und Anderungen bisheriger Erlasse neu 2Mit Inkrafttreten dieses Reglements werden Baureglement und Zonenplan, genehmigt am
Mit Inkrafttreten des Baureglements werden folgende Gemeindeerlasse ausser Kraft gesetzt: 04. Mirz 2004 mit DBU-Entscheid Nr. 29 und am 10. Dezember 2004 mit DBU-Entscheid Nr.
bl s vds lere L hiicn 129 sowie alle nachfolgend erlassenen Anderungen aufgehoben.

— Zonenplan gemass RRB Nr. 2062 vom 4.12.1984 und RRB Nr. 477 vom 5.4.1994

—  Baureglement geméss RRB Nr. 2062 vom 4.12.1984 und RRB Nr. 477 vom 5.4.1994
und alle weiteren Zonenplan- und Baureglementsanderungen
Art. 63 Ubergangsbestimmungen Art. 44 Ubergangsbestimmungen
! Diese Ubergangsbestimmungen richten sich nach dem PBG und PBV. Anderung 1 Bewilligungspflichtige Bauvorhaben, tiber die die Gemeindebehdrde bei Inkrafttreten dieses

Reglements noch nicht entschieden hat, sind nach den bisherigen Vorschriften zu beurteilen.

2 Fiir Gestaltungsplane, welche noch nicht an das neue Recht angepasst wurden, gilt integral
das bisherige Recht.




